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I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1 ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ «СНТ «ЭНЕРГИЯ», именуемое в дальнейшем Товарищество, учреждено решением общего собрания граждан - собственников земельных участков (протокол от «29» декабря 2016 г.)  на добровольных началах в результате переименования, в соответствии с изменениями, утвержденными Федеральным законом №99-ФЗ от 05.05.2014 г.,   Садоводческого некоммерческого товарищества  "ЭНЕРГИЯ" с переходом всех прав и обязанностей переименованного Садоводческого некоммерческого товарищества  "ЭНЕРГИЯ" к Товариществу собственников недвижимости   «СНТ "ЭНЕРГИЯ" (ТСН «СНТ «ЭНЕРГИЯ») для совместного владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения и управления комплексом недвижимого имущества по адресу: РФ, 396020, Воронежская область, Рамонский район, д. Моховатка.
1.2 Полное наименование Товарищества: Товарищество собственников недвижимости «СНТ «Энергия».

1.3 Сокращенное наименование Товарищества: ТСН «СНТ «Энергия».

1.4 Место нахождения Товарищества: РФ, 396020, Воронежская область, Рамонский район, д. Моховатка.

1.5 Товарищество является некоммерческой организацией, объединяющей собственников объектов недвижимости.
1.6 Товарищество создаётся без ограничения срока деятельности.

1.7 Товарищество является некоммерческой организацией, основанной на членстве.

1.8 Товарищество считается созданным и приобретает права юридического лица с момента его государственной регистрации, имеет в собственности обособленное имущество, смету доходов и расходов, печать с полным наименованием Товарищества на русском языке, вправе в установленном порядке открывать счета в банках на территории Воронежской области, иметь штампы и бланки со своим наименованием, иные реквизиты.

1.9 Учредительным документом Товарищества является: Устав, утверждённый общим собранием его членов.

1.10 Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов. Члены ТСН не отвечают по обязательствам своего Товарищества.

II. ПРЕДМЕТ и ЦЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

2.1 Предметом деятельности Товарищества является: в установленных законодательством пределах управление имуществом(вещами), в силу закона находящимися в собственности граждан или их общем пользовании.

2.2 Цели деятельности Товарищества:

2.2.1  обеспечение управления имуществом граждан, переданным в управление Товариществу или находящемся в их общем пользовании, в том числе заключение договоров на выполнение работ и оказание услуг, касающихся такого имущества;

2.2.2  контроль исполнения обязательств по заключённым договорам, ведение бухгалтерской и технической документации на общее имущество граждан, переданное в управление Товариществу, а также на имущество, находящееся в общем пользовании граждан, планирование работ и услуг по содержанию, ремонту такого имущества, установление фактов неоказания услуг;

2.2.3  осуществление планового финансирования в целях использования, содержания, эксплуатации и развития имущества граждан, переданного в управление Товариществу, и имущества, находящегося в их общем пользовании;

2.2.4  представление законных интересов граждан в судебных, государственных органах власти и органах местного самоуправления, касающихся имущества граждан, переданного в управление Товариществу и имущества, находящегося в их общем пользовании.

2.3 Товарищество, как некоммерческая организация, не ставит в качестве основной цели своей деятельности извлечение прибыли. Товарищество вправе осуществлять предпринимательскую деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей Товарищества, предусмотренных законодательством РФ и настоящим Уставом.

Доходы, получаемые Товариществом от хозяйственной деятельности, не подлежат распределению между членами Товарищества и используются для оплаты общих расходов, а также в иных целях, предусмотренных настоящим Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных).
2.4 Товарищество может оказывать услуги и выполнять работы для граждан, в том числе штатными сотрудниками Товарищества, в целях улучшения управления их имуществом, переданным в управление Товариществу, и имущества, находящегося в их общем пользовании (консультационные услуги, обеспечение услугами Интернет-связи, услуги представительства, получение и отправка корреспонденции и другие виды деятельности), не запрещённые законодательством Российской Федерации) направленными на достижение предусмотренных настоящим Уставом целей.

III. ПРАВА и ОБЯЗАННОСТИ
ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

3.1 Товарищество имеет право:
3.1.1  заниматься хозяйственной деятельностью для достижения целей, предусмотренных настоящим Уставом.

3.1.2  заключать в соответствии с законодательством договоры управления имуществом граждан, переданным в управление Товариществу, и имуществом, находящимся в общем пользовании граждан, а также иные, обеспечивающие управление таким имуществом, договоры;

3.1.3  определять смету доходов и расходов на год, размер взносов, платежей и отчислений в специальные фонды, созданных по решению общего собрания членов Товарищества, а также расходы на другие установленные настоящей Главой и Уставом Товарищества цели;

3.1.4  устанавливать размеры платежей и взносов для собственников недвижимости на основе утверждённой общим собранием членов Товарищества сметы доходов и расходов на год;

3.1.5  выполнять работы и оказывать услуги собственникам и владельцам недвижимости;

3.1.6  передавать по договорам материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;

3.1.7  продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу.

3.2 в случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников и владельцев недвижимости, Товарищество вправе заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.

3.3 при неисполнении собственниками недвижимости своих обязанностей по участию в расходах по содержанию (развитию) переданного в управление имущества, или имущества, находящегося в их общем использовании, Товарищество в судебном порядке вправе требовать принудительного возмещения обязательных платежей эквивалентных расходам Товарищества.

3.4. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причинённых ему убытков в результате неисполнения собственниками недвижимости обязательств по уплате обязательных платежей.

3.5. Товарищество обязано:
3.5.1  обеспечивать выполнение требований Гражданского кодекса Российской Федерации, положений федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава Товарищества;

3.5.2  осуществлять управление имуществом, переданным в управление гражданами, и имуществом, находящимся в общем пользовании граждан;

3.5.3  поддерживать состояние имущества, переданного в управление гражданами собственниками такого имущества, а также имущества, находящегося в общем пользовании граждан, в актуальном (исправном) состоянии;

3.5.4  обеспечивать выполнение всеми собственниками недвижимости обязанностей по содержанию и ремонту имущества, переданного в управление, а также имущества, находящегося в их общем пользовании;

3.5.5  принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и распоряжения собственниками недвижимости имуществом, переданным в управление Товариществу, а также имуществом, находящимся в общем пользовании граждан;

3.5.6  выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам;

3.5.7  вести реестр членов Товарищества.

IV. ИМУЩЕСТВО И СРЕДСТВА ТОВАРИЩЕСТВА.
ФИНАНСИРОВАНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

4.1  в собственности Товарищества может находиться движимое и недвижимое имущество приобретённое по предусмотренным законодательством основаниям. Имущество граждан, переданное Товариществу в управление, собственностью Товарищества не является.

4.2 средства Товарищества состоят из:
4.2.1  обязательных платежей, вступительных, членских и иных взносов членов Товарищества;

4.2.2  доходов от хозяйственной деятельности, связанных с осуществлением целей, задач и выполнением обязанностей Товарищества, в том числе доходов от управления имуществом, переданным гражданами в управление Товариществу, и (или) имуществом, находящимся в общем пользовании граждан;

4.2.3  прочих поступлений.

4.3 вступительные взносы - денежные средства, внесённые членами Товарищества на организационные расходы Товарищества при оформлении документации и других затрат связанных с их вступлением в члены ТСН.

4.4 членские взносы - денежные средства, периодически вносимые членами Товарищества, на основе ежегодно утверждаемой на общем собрании членов Товарищества (собрания уполномоченных) приходно - расходной сметы.
      Размер членских взносов устанавливается решением общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) и определяется исходя из размера доли в праве на общее имущество каждого собственника недвижимости, являющегося членом Товарищества и (или) порядка использования имущества, находящегося в общем пользовании, в т.ч. имущества Товарищества. Размер доли определяется исходя из площади земельного участка члена товарищества.
4.5 на основании решения общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные Уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества (собранием уполномоченных).

4.6 правление Товарищества, а в соответствующих случаях Председатель, имеют право распоряжаться средствами Товарищества, в т.ч. находящимися на счёте в банке, согласно смете доходов и расходов Товарищества.

4.7 доходы от хозяйственной деятельности Товарищества (п. 3.1.1 Устава) используются для осуществления расходов или направления в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные настоящим Уставом и договорами управления имуществом граждан, переданным в управление Товариществу и (или) имуществом, находящимся в их общем пользовании. Дополнительные доходы, не предусмотренные сметой, по решению правления могут быть направлены на иные цели деятельности Товарищества.

4.8 собственники недвижимости вносят плату за содержание и управление имуществом в соответствии с условиями договора, заключённым с Товариществом. Типовая форма договора утверждается решением правления Товарищества.

4.9 Оплата членских вносов должна производиться за первое полугодие до первого мая текущего года, а за второе полугодие до первого июля текущего года. Оплата за потреблённую электроэнергию производиться ежемесячно в срок до десятого числа каждого месяца. В случае несвоевременной оплаты по членским взносам Товарищество вправе начислять пеню – 0,5 % за каждый день просрочки, но не более размера членского взноса. В случае несвоевременной оплаты за потреблённую электроэнергию за два расчётных периода Товарищество вправе произвести ограничение подачи электроэнергии.
4.10 неиспользование собственником, принадлежащего ему общего имущества (недвижимости, имущества) либо отказ от пользования таким имуществом не является основанием для освобождения собственника полностью или частично от участия в расходах по содержанию и ремонту имущества.

V. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

5.1  членом Товарищества может быть любое физическое лицо, имеющее в собственности земельный участок, а также долю в праве на общее имущество, переданное в Товарищество по договору управления таким имуществом и (или) имуществом, находящимся в общем пользовании граждан.

5.2 учредители Товарищества считаются принятыми в члены Товарищества с момента его государственной регистрации. Другие лица принимаются в члены Товарищества решением общего собрания членов Товарищества на основании письменного заявления вступающего, переданного им в правление Товарищества в установленном порядке.

5.3 с даты принятия решения общим собранием членов Товарщиества (собранием уполномоченных) о приёме лицо, подавшее заявление, считается членом Товарищества, имеет права и несёт обязанности, предусмотренные законодательством и настоящим Уставом.

5.4 правление Товарищества после принятия решения о приёме кандидата в члены Товарищества в течение 1 месяца производит оформление нового члена с обязательным включением в реестр членов Товарищества данных о земельном участке, вступительном взносе, а также другие необходимые сведения. Одновременно с включением нового члена в реестр членов Товарищества правлением оформляется лицевая карточка члена ТСН, в которую заносятся все данные о поступающих взносах и платежах.
Правление осуществляет и другие действия по приёму в члены Товарищества, обусловленные порядком приёма и утверждённые решением общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных).

5.5 реестр членов Товарищества должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов Товарищества и осуществлять связь с ними, а также другие необходимые сведения, в том числе согласие члена Товарищества на обработку, хранение и передачу третьим лицам его персональных данных согласно ст. 9 ФЗ-152 от 27.07.2006 г. "О персональных данных".

5.6 член Товарищества обязан предоставить правлению Товарищества достоверные сведения, предусмотренные пунктом 5.5 настоящего Устава, и своевременно информировать об их изменениях. 
Товарищество не отвечает за последствия неполучения членом Товарищества юридически значимых сообщений, в том числе о дате проведения общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) при условии несвоевременного представления информации членом Товарищества о месте его постоянного нахождения отличным от сведений, содержащимся в реестре членов Товарищества.

5.7 при вступлении в члены Товарищества собственник недвижимости в течение одного месяца с момента его приёма уплачивает вступительный взнос. Вступительный взнос устанавливается решением общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных).

5.8 членство в Товариществе прекращается:

· смертью гражданина;

· прекращением права собственности на земельный участок или действия договора управления имуществом, переданным в управление Товариществу, и (или) прекращения пользования имуществом, находящимся в общем пользовании граждан - членов Товарищества;

· добровольным выходом из Товарищества;

· исключением из Товарищества.

5.9 добровольный выход из Товарищества считается осуществлённым с даты подачи членом Товарищества письменного заявления в правление о выходе из членов Товарищества.

5.10 общее собрание членов Товарищества (собрания уполномоченных) может принять решение об исключении члена Товарищества в случаях:

· нарушений членом Товарищества Устава или финансовой дисциплины при осуществлении им полномочий в органах управления Товарищества;

· полной или частичной неуплаты членских, иных взносов и платежей в течение 2 или более лет, невнесённые платежи при этом могут быть взысканы в судебном порядке;

· систематических грубых нарушений членом Товарищества положений Устава, а также невыполнение решений общего собрания, правления и председателя Товарищества.

5.11 члены Товарищества пользуются равными правами, независимо от размера (и числа) принадлежащих им земельных участков, а также размера переданного в управление Товариществу имущества. Каждый член Товарищества имеет один голос на общем собрании членов Товарищества.

VI. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНА ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

6.1 член Товарищества собственников недвижимости имеет право:
6.1.1  участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления Товарищества;

6.1.2  вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов;

6.1.3  получать от правления, председателя Товарищества, ревизионной комиссии информацию о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведённых расходах, знакомиться с бухгалтерской и иной документацией в порядке и в объёме, которые установлены разделом IX "Делопроизводство ТСН" настоящего Устава;

6.1.4  обжаловать решения (действия) органов управления Товарищества, которые повлекли гражданско-правовые последствия в случаях и порядке, устанавливаемом Уставом и законом, в том числе в судебном порядке;

6.1.5  требовать, действуя от имени Товарищества, возмещения причинённых Товариществу убытков;

6.1.6.  оспаривать, действуя от имени Товарищества, совершённые им сделки по основаниям, предусмотренным Гражданским Кодексом или настоящим Уставом, и требовать применения последствий их недействительности, а также применения последствий недействительности ничтожных сделок Товарищества;

6.1.7  вносить в любое время добровольные взносы и иные платежи;

6.1.8  при наличии необходимой квалификации быть принятым в первоочередном порядке на работу в Товарищество;

6.1.9  осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами, настоящим Уставом.

6.2 член Товарищества собственников недвижимости обязан:
6.2.1  участвовать в работе общих собраний Товарищества лично или через своего представителя;

6.2.2  выполнять требования настоящего Устава, правомерные решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества, председателя Товарищества;

6.2.3  нести ответственность за нарушение обязательств по участию в управлении Товариществом, по внесению членских, иных взносов и платежей;

6.2.4 не причинять вред Товариществу;

6.2.5  своевременно вносить членские взносы, иные взносы и платежи в размерах, установленных решениями общего собрания членов Товарищества, сметой доходов и расходов Товарищества;

6.2.6 участвовать в образовании имущества Товарищества, а также нести бремя содержания имущества Товарищества.

6.3 член Товарищества, систематически не выполняющий, или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности, либо препятствующий своими действиями достижению целей Товарищества, может быть привлечён к ответственности в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом .

VII. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

7.1  Органы управления Товарищества:

7.1.1.Общее собрание членов Товарищества (собрание уполномоченных), являющееся его высшим органом.

7.1.2. Правление Товарищества, являющееся постоянно действующим коллегиальным органом.

7.1.3. Председатель Товарищества, являющийся его единоличным исполнительным органом.

71.4. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется правлением Товарищества. Фактическое исполнение решений общих собраний членов и правления Товарищества осуществляется Председателем Товарищества.

7.1.5. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, за законностью действий правления Товарищества и председателя Товарищества, ответственных за эту деятельность, соблюдением ими действующего законодательства, требований настоящего Устава и решений общих собраний осуществляет ревизионная комиссия (ревизор).

7.2  к исключительной компетенции Общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) относятся:
7.2.1  определение приоритетных направлений деятельности Товарищества, принципов образования и использования его имущества;

7.2.2  внесение изменений, дополнений или утверждение Устава Товарищества в новой редакции;

7.2.3  приём граждан в члены Товарищества и исключение из числа его членов;

7.2.4  определение количественного состава правления, избрание прямым открытым голосованием членов Правления Товарищества, досрочное прекращение их полномочий;

7.2.5  избрание прямым открытым голосованием Председателя Товарищества из числа членов Правления Товарищества, досрочное прекращение его полномочий;

7.2.6  избрание прямым открытым голосованием Ревизионной комиссии в составе 3 членов Товарищества и досрочное прекращение их полномочий;

7.2.7  утверждение годовых отчётов и бухгалтерских балансов Товарищества;

7.2.8  принятие решений о создании Товариществом других юридических лиц, об участии Товарищества в других юридических лицах и о создании филиалов, открытии представительств Товарищества;

7.2.9  принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, о назначении ликвидационной комиссии и об утверждении ликвидационного баланса;

7.2.10  установление размера обязательных платежей и взносов для членов Товарищества;

7.2.10  утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов Товарищества, в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта имущества, переданного гражданами в управление Товариществу и их использования и (или) имущества, находящегося в общем пользовании граждан, а также утверждение отчётов об использовании таких фондов;

7.2.11  определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;

7.2.12  утверждение смет доходов и расходов Товарищества на год, отчётов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок);

7.2.13  рассмотрение жалоб на действия Правления Товарищества, Председателя Товарищества и Ревизионной комиссии Товарищества;

7.2.15  утверждение и изменение по представлению Председателя Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних регламентов и документов Товарищества;

7.2.16  определение размера вознаграждения членов Правления Товарищества, Председателя Товарищества;

7.2.17 утверждение списка уполномоченных Товарищества сроком на два года;

7.2.18 утверждение внутренних регламентов Товарищества;
7.2.19 утверждение списков членов садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения;

7.2.20 распределение образованных или образуемых земельных участков между членами садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, с указанием условных номеров земельных участков согласно проекту межевания территории;

7.2.21 одобрение проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения.
7.2.22  другие вопросы, предусмотренные федеральными законами и Уставом Товарищества.

7.3 общее собрание членов Товарищества (собрание уполномоченных) вправе принимать решения по любым вопросам деятельности Товарищества, при условии их заблаговременного включения в повестку дня собрания, в том числе относящиеся к компетенции правления и других органов Товарищества. 
Голосование и принятие решений по вопросам, не включённым в повестку дня, не допускается. Общее собрание может проводиться в очной, очно-заочной, заочной форме.
7.4 общее собрание членов Товарищества (собрание уполномоченных) созывается правлением по мере необходимости, но не реже одного раза в год. Внеочередное Общее собрание членов Товарищества (собрание уполномоченных) проводится по решениям Правления или Ревизионной комиссии, а также по предложению не менее, чем 1/5 от общего числа членов Товарищества. Внеочередное общее собрание членов Товарищества (собрание уполномоченных) по вопросу о досрочном прекращении полномочий председателя правления  или досрочном переизбрании членов правления  может быть проведено при отсутствии решения правления о проведении этого собрания при условии соблюдения установленного п. 7.8 порядка уведомления членов Товарищества о проведении этого собрания.
7.5 требование о созыве внеочередного собрания подаётся в правление в письменном виде. Оно должно содержать предложения по повестке собрания с указанием докладчиков по всем вопросам из числа членов Товарищества, от которых исходит это требование. В случае подачи требования о проведении внеочередного общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных), исходящего от 1/5 членов ТСН, приложением к требованию должен быть список, составленный в произвольной форме, и содержащий обязательные пункты: номер земельного участка, Ф.И.О. членов ТСН, подписи членов ТСН, дата составления списка, подписи под списком членов инициативной группы.

7.6 правление не может отказать в требовании о проведении внеочередного общего собрания, в том числе о досрочных выборах органов управления, если выполнены условия п. 7.4, 7.5 настоящего Устава.

требование о созыве внеочередного собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) рассматривается Правлением Товарищества в течение 7 дней с даты его поступления. После принятия решения о проведении собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) оно созывается в срок не позднее тридцать дней от даты получения требования Правлением и проводится по правилам Положения о ведении общего собрания Товарищества.

7.7 в случае нарушения правлением условий пункта 7.6 Устава внеочередное общее собрание членов Товарищества (собрание уполномоченных) организует и проводит инициатор (инициаторы) такого собрания, указанные в п. 7.4 Устава с обязательным уведомлением членов Товарищества в соответствии с установленным Уставом порядком.

   7.8 уведомление членов Товарищества о проведении общего собрания его членов (собрания уполномоченных) может осуществляться в письменной форме (почтовые открытки, письма), посредством соответствующих сообщений в средствах массовой информации, а также посредством размещения соответствующих объявлений на информационных щитах, расположенных на территории Товарищества. Уведомление о проведении общего собрания членов такого объединения (собрания уполномоченных) направляется не позднее чем за две недели до даты его проведения. В уведомлении о проведении общего собрания Товарищества (собрания уполномоченных) должно быть указано содержание выносимых на обсуждение вопросов.

 7.9 общее собрание членов Товарищества (собрания уполномоченных) правомочно, если на нём присутствуют члены Товарищества, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа членов Товарищества либо более 42 уполномоченных.
член Товарищества вправе участвовать в голосовании лично или через своего представителя, полномочия которого должны быть оформлены доверенностью, заверенной председателем такого объединения (руководителем юридического лица, имеющего отношение к доверителю) или нотариально.

7.10 решения Общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) по подпунктам 2, 8, 9 пункта 7.2 настоящего Устава принимаются не менее чем 2/3 (двумя третями голосов) от общего числа голосов членов Товарищества, присутствующих на собрании. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на  собрании членов Товарищества или их представителей. Каждый присутствующий член Товарищества на общем собрании (в том числе и уполномоченный) обладает одним голосом, за исключением членов Товарищества, имеющих доверенности от других членов Товарищества, заверенных в соответствии с п.7.9
7.11 Общее собрание членов Товарищества (собрания уполномоченных) ведёт Председатель Товарищества. В случае его отсутствия Общее собрание ведёт один из членов Правления Товарищества.

7.12 Правление Товарищества собственников недвижимости является коллегиальным исполнительным органом Товарищества, подотчётным Общему собранию членов Товарищества. Руководство текущей деятельностью Правления осуществляет Председатель Товарищества.

7.13 Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесённых Уставом к исключительной компетенции Общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных).

7.14 Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества Общим собранием членов Товарищества (собранием уполномоченных) на 2 года в количестве 13 человек.

7.15 Передоверие членом Правления своих полномочий иному лицу не допускается.

7.16 член Правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в Правлении Товарищества с работой в Товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена Правления Товарищества.

7.17 председатель Товарищества собирает заседания Правления Товарищества по мере необходимости, но не реже одного раза в три месяца.

Члены Товарищества имеют право свободно посещать любые заседания Правления.

7.18 правление Товарищества правомочно принимать решения, если на заседании Правления Товарищества присутствует более 7 человек из общего числа членов Правления Товарищества. Решения Правления Товарищества принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов Правления, присутствующих на заседании, оформляются протоколом заседания правления и подписываются Председателем Товарищества.

7.19 в обязанности Правления Товарищества собственников недвижимости входят:

7.19.1  обеспечение соблюдения Товариществом законодательства и требований устава Товарищества;

7.19.2  практическое выполнение решений общих собраний членов Товарищества (собраний уполномоченных);

7.19.3  контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов, а также платежей по договорам управления имуществом, переданным гражданами в управление Товариществу, а также за управление имуществом, находящимся в общем пользовании граждан;

7.19.4  составление смет доходов и расходов Товарищества на соответствующий год и отчётов о финансовой деятельности, предоставление их Общему собранию членов Товарищества (собранию уполномоченных) для утверждения;

7.19.5  обеспечение надлежащего управления имуществом граждан по договорам управления, а также разработка условий таких договоров;
7.19.6  ведение реестра членов Товарищества;

7.19.7  ведение делопроизводства и сохранение архива Товарищества в соответствии с разделом IX Устава "Делопроизводство в ТСН";

7.19.8  организация и проведение Общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных);

7.19.9  распределение обязанностей членов Правления, включая избрание заместителя председателя Товарищества;

7.19.10  формирование и утверждение списка уполномоченных Товарищества для последующего утверждения на общем собрании членов Товарищества ( собрании уполномоченных) , на основании поданных в Правление  заявлений членов Товарищества.
7.19.11 выполнение иных вытекающих из настоящего Устава обязанностей.

7.20 Председатель Товарищества является единоличным исполнительным органом Товарищества собственников недвижимости, возглавляет Правление и обеспечивает выполнение его решений, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

7.21 Председатель Товарищества собственников недвижимости:
· председательствует на Общем собрании членов Товарищества (собрании уполномоченных) и заседаниях Правления Товарищества;

· без доверенности действует от имени Товарищества, в том числе представляет его интересы и совершает сделки;

· выдаёт доверенности на право представительства от имени Товарищества, в том числе доверенности с правом передоверия;

· рассматривает заявления членов Товарищества;

· издает приказы о назначении на должности работников Товарищества, об их переводе и увольнении, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания.

· осуществляет иные полномочия, не отнесённые Законом или настоящим Уставом к компетенции общего собрания членов Товарищества и коллегиального исполнительного органа Правления Товарищества.

7.22 Председатель Товарищества избирается Общим собранием членов Товарищества (собранием уполномоченных) из состава Правления Товарищества сроком на 2 года. Порядок деятельности Председателя определяется Уставом, внутренними документами Товарищества. Председатель правления не может избираться  более двух сроков подряд. В случае досрочного прекращения полномочий Председателя Товарищества, Председатель Товарищества на оставшийся срок избирается общим собранием ( собранием уполномоченных) из числа членов Правления Товарищества.
Досрочное прекращение полномочий Председателя Товарищества осуществляется:

·  по письменному заявлению Председателя Товарищества, поданному в Правление Товарищества;

·  в случае прекращения Председателем Правления членства в Товариществе;

·  по  решению общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных)
По поручению общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) председатель общего собрания заключает с Председателем Товарищества собственников недвижимости срочный трудовой договор, который определяет условия труда Председателя Товарищества.

7.23 Условия труда и обязанности работников, заключивших трудовые договоры с Товариществом, определяются локальными трудовыми актами Товарищества. Такими актами являются, в том числе:

· штатное расписание;

· правила внутреннего распорядка дня (разрабатываются Председателем Товарищества и утверждаются Общим собранием членов Товарищества (собранием уполномоченных);

· типовые договоры для заключения договоров с работниками, должностные инструкции (разрабатываются Председателем Товарищества и утверждаются Правлением Товарищества).

VIII. ОРГАНЫ КОНТРОЛЯ ЗА ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ
ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ
8.1 Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, в том числе за управленческой деятельностью его Председателя и Правления, осуществляет Ревизионная комиссия, избранная Общим собранием членов Товарищества из числа его членов, в составе 3 (трёх) человек на срок 2 года.

В состав Ревизионной комиссии не могут быть избраны Председатель и члены Правления, а также их супруги, родители, дети, внуки, братья, сестры (их супруги).

Порядок работы Ревизионной комиссии и её полномочия регулируются Положением о Ревизионной комиссии Товарищества собственников недвижимости, утверждённым Общим собранием членов Товарищества (собранием уполномоченных).

8.2 Ревизионная комиссия подотчётна Общему собранию членов Товарищества (собранию уполномоченных). Перевыборы Ревизионной комиссии могут быть проведены досрочно по требованию не менее чем 1/3 от общего числа членов Товарищества.

8.3 Ревизионная комиссия избирает из своего состава Председателя Ревизионной комиссии при условии, если Председатель комиссии не был избран на Общем собрании Товарищества (собрании уполномоченных).

8.4 Члены Ревизионной комиссии Товарищества несут ответственность за ненадлежащее выполнение обязанностей, предусмотренных Гражданским законодательством и Уставом Товарищества.

8.5 Ревизионная комиссия товарищества обязана:

8.5.1  проверять выполнение Правлением и Председателем Товарищества решений Общих собраний членов Товарищества (собраний уполномоченных), законность гражданско-правовых сделок, совершённых органами управления Товарищества, нормативных правовых актов, регулирующих деятельность Товарищества, состояние его имущества и докладывать Общему собранию членов Товарищества (собранию уполномоченных) о всех выявленных нарушениях в деятельности органов управления Товарищества с рекомендациями об устранении выявленных в ходе проверки нарушений;

8.5.2  осуществлять ревизии финансово-хозяйственной и бухгалтерской деятельности Товарищества не реже чем 1 раз в год, а также по инициативе членов Ревизионной комиссии, решению Общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) либо по требованию 1/5 от общего числа членов Товарищества или одной трети общего числа членов Правления с представлением отчета Общему собранию членов Товарищества (собранию уполномоченных);

8.5.3  представлять Общему собранию членов Товарищества (собранию уполномоченных) заключения:

· о смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год;

· обоснованности размеров обязательных платежей и взносов членов Товарищества и платежей граждан, передавших имущество в управление Товариществу по договорам управления;

8.5.4  осуществлять контроль за своевременным рассмотрением Правлением и Председателем Товарищества заявлений членов Товарищества.

8.6 По результатам ревизии при создании угрозы интересам Товарищества и его членам, либо при выявлении злоупотреблений членов Правления и Председателя Товарищества Ревизионная комиссия в пределах своих полномочий вправе созывать внеочередное Общее собрание членов Товарищества.

В случае принятия решения о созыве внеочередного Общего собрания членов Товарищества (собрания уполномоченных) Ревизионная комиссия обязана выполнить все мероприятия по организации и проведению такого собрания, предусмотренные разделом VII Устава.

IX. ДЕЛОПРОИЗВОДСТВО ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

9.1 Делопроизводство в Товариществе осуществляется согласно требованиям к организации и ведению делопроизводства в некоммерческой организации. Основу делопроизводства составляет номенклатура дел, книг, журналов Товарищества собственников недвижимости, которая является документом постоянного хранения, а также упорядоченный приём, обработка, создание, выдача (пересылка) всех входящих и исходящих документов Товарищества, хранение архива.

9.1.1 Номенклатура представляет собой прошитые и опечатанные листы бумаги формата А-4 (альбомное расположение), в которую в обязательном порядке заносятся сведения о всех делах, книгах, журналах, ведущихся в Товариществе (раздел, индекс дела, наименование, количество дел, сроки хранения). Номенклатура подписывается секретарём Правления и Председателем Товарищества, утверждается решением правления Товарищества согласно п. 7.19.7 Устава.

9.1.2 Номенклатура дел, книг, журналов Товарищества ведётся секретарём Правления постоянно и является документом постоянного хранения. Необходимые изменения в номенклатуру вносятся один раз в 2 года.

9.1.3 Все поступающие (входящие) и исходящие (внутренние) документы заносятся в соответствующие книги, журналы, дела в день поступления документа к секретарю.

9.1.4 Книги, журналы, дела и др. документы бухгалтерского учёта вносятся в общую номенклатуру Товарищества. Бухгалтерский учёт ведётся бухгалтером-кассиром Товарищества отдельно в соответствии с требованиями законодательства к бухгалтерскому учёту.

9.2 Уничтожение документов Товарищества производится в соответствии с правилами, установленными настоящим Уставом; отклонение от правил не допускается.

9.2.1 Документы временного срока хранения Товарищества могут быть уничтожены по истечении 6 лет с момента их создания (сдачи в архив) или получения Товариществом. Не подлежат уничтожению:

· доходные и расходные сметы Товарищества;

· ведомости приёма взносов и платежей;

· протоколы общих собраний, заседаний правления, ревизионной комиссии;

· отчёты ревизионной комиссии или внешних аудиторов;

· договоры с подрядными организациями и акты приёмки работ;

· сопроводительные документы на имущество Товарищества, а также на имущество, переданное гражданами в управление Товариществу;

· акты уничтожения документов.

9.2.2 Уничтожение документов проводится по решению Правления Товарищества с обязательным участием бухгалтера-кассира.

9.2.3 Факт уничтожения документов фиксируется актом об уничтожении, в котором обязательно указываются:

· номер протокола заседания правления;

· наименование, даты регистрации, номера уничтоженных документов;

· лица, осуществившие уничтожение документов.

9.2.4 После уничтожения документов в соответствующих делах, номенклатуре делаются отметки об уничтожении для каждого документа (дела) с указанием на дату и исходящий номер акта об уничтожении. Акты об уничтожении хранятся в отдельном деле Товарищества постоянно.

9.3 Документы членам Товарищества предоставляются согласно правилам, установленным Уставом в п. 6.1.3 в целях полной реализации членом Товарищества права на получение информации о деятельности органов управления Товариществом.

9.3.1 Копии протоколов общих собраний членов Товарищества (собрания уполномоченных), заседаний правления, ревизионной комиссии, документы бухгалтерского учета, заверенные выписки из данных документов предоставляются членам Товарищества или их представителям для ознакомления без ограничений после подачи письменного заявления в Правление Товарищества. По требованию просителя копии документов выдаются на руки и заверяются подписью Председателя и печатью Товарищества.

9.3.2 Если в заявлении о предоставлении копий не указано иное, копии предоставляются на бумажном носителе. При согласии члена Товарищества, копии документов могут быть переданы ему в электронном виде (при наличии).

9.3.3 Расходы по изготовлению копий документов возлагаются на лицо, подавшее заявление о предоставлении копий.

9.3.4 Подлинники документов выдаются членам Товарищества для ознакомления на месте. Из помещения правления (архива) выносить подлинники документов запрещается за исключением случаев определённых законодательством и только лицами ответственными за их хранение и сбережение.

9.3.5 Порядок предоставления документов для ознакомления, выдачи копий документов для граждан, имеющих с Товариществом договоры управления имуществом граждан и (или) имуществом, находящимся в их общем пользовании, аналогичен п. 9.3.1 - 9.3.4 Устава.

9.4 Копии протоколов общих собраний членов Товарищества, заседаний правления, ревизионной комиссии, заверенные выписки из данных протоколов предоставляются органу самоуправления Рамонского района г. Воронежа, местным органам власти, судебным и правоохранительным органам, организациям в соответствии с их запросами в письменной форме.

X. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ
ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

10.1 Прекращение деятельности Товарищества возможно при осуществлении реорганизации (слияние, присоединение, разделение, выделение, преобразование) либо ликвидации в установленном гражданским законодательством порядке.

Решение о реорганизации или ликвидации принимается Общим собранием членов Товарищества согласно п. 7.2.8 Устава.

10.2 Товарищество по решению Общего собрания своих членов может быть преобразовано в потребительский кооператив.

10.3 Ликвидация Товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

10.4 При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчётов с организациями, ведомствами, банками и другими кредиторами, распределяется между членами Товарищества в порядке установленном гражданским законодательством. 
Архив, дела и документы Товарищества передаются в установленном порядке в государственный архив по территориальности.
